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KELLERWILLIAMS.

Turkiye Gayrimenkul Piyasasi

Duyduklarinizi Unutun. Rakamlarin Anlattig
Gercek Hikayeye Hos Geldiniz.
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KELLERWILLIAMS.

Piyasa tamamen durdu,
kimse ev almiyor.

Satislar rekor hizda ilerliyor.

Fiyatlar cok uctu, artik ev Gercek fiyatlar son iki yilin
almak imkansiz. en uygun seviyesinde.

Ev almak artik iyi bir yatirnm Yatirnmin geri donus suresi
araci degil. yari yariya kisaldi.

Piyasaya Dair Bildiginizi Sandiginiz Her Sey Degisti




Efsane 1: "Piyasa Durdu, Kimse Ev Almiyor"

(2026 Beklenen Yillik Satis)

Gercek Tablo

Hayir, piyasa durmadi; aksine rekor hizda
llerliyor. 2025 yilinda tam 1.76 Milyon satigla
tarihi bir rekor kirildi.
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KELLERWILLIAMS

Guncel Hiz

2026’nin ilk aylarinda da bu ivme hiz kesmedi
(ilk ceyrekte 349 bin satig). Yil sonu beklentimiz
1.77 Milyon adet ile piyasanin tarihi zirvesini
korumasi yonunde.
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KELLERWILLIAMS.

Kiraciliktan Ev Sahipligine Tarihi Gecis

11 Yl Bugun
1 2025 yilinda tam 481 bin vatandasimiz 2 Ev sahipligi orani %55.6'dan %57.1'e sigradi.
hayatinda ilk kez yeni ev sahibi oldu. Bu, Ustelik bu alimlarin sadece %14'u krediyle
son 11 yilin en yuksek rakami! yapildi. Nakit gucu ve aile ici servet transferiyle

insanlar beklemeyi birakti ve harekete gecti.




Efsane 2: “Fiyatlar Uctu,

Artik Ev Alinmaz”

Hayat
Pahaliligi

Etiketteki milyonlarca liralik rakamlar
g0zunuzu korkutmasin. Fiyatlari hayat
pahaliligina (gercek enflasyona) gére
kiyasladigimizda carpici bir gercekle
kargilasiyoruz.

Konut fiyatlari, 2022 yilindaki
zirve noktasina gore tam %32
daha ucuzladi.
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KELLERWILLIAMS.

Sadece altin ile kiyaslarsak, bir ev
almak altina gore %568 daha kolay
hale geldi. Evin gergek degeri hafifledi,
ulasilabilirlik firsati dogdu.




AJTEK R FELCH

KELLERWILLIAMS

Efsane 3: “Ev Artik lyi Bir
Yatirhm Degll” 2024 Bugiin

— LN
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(Evin Kendini Odeme Siiresi)

368 A

Gecmis (2024): Yiksek fiyatlar ve Buguin (2026): Fiyatlarin Sonug: 150-200 ay bandi,

dusuk kiralar nedeniyle, alinan bir evin oturmasi ve kiralarin gayrimenkulde “Saglikli Yatirim”
kendini kirasiyla amorti etmesi 368 ay| dengelenmesiyle bu stre 188 bolgesidir. Yatirnmcilar igin kazangli
(yaklasik 30 yil) buluyordu. Bu aya (yaklasik 15 yil) dustu. gunlere geri donduk.

donemde yatirim mantiksizdi.
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KELLERWILLIAMS.

“Fiyatlar Daha Duser mi?” Diye Bekleyenlere...

Devasa Bir ihtiyac Havuzu: Geng

nufusumuz (yilda 378 bin yeni hane),

kentsel dontisim zorunlulugu (1.2
milyon riskli yapi) ve glivenli ev
arayislyla talep her zamankinden
 daha gesitli ve guclu.

\

“Yeni
Evlilikler

Kentsel Deprem
Doniisiim  Yenilemeleri

S

Yatmmmlaf
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Daralan Yeni Ev Uretimi: Ancak artan maliyetler
sebebiyle yeni yapilan ve tamamlanan ev sayisi

Il
i

bu devasa talebi karsilamaktan ¢ok uzak
(Talep 1.7 Milyon / Yeni Uretim 674 Bin). )

Gelecek Senaryosu: Yeni ve nitelikli ev bulmak orta vadede cok daha zorlagacak. Fiyatlarin yapisal
olarak daha fazla diigsmesini beklemek buyiik bir risk. Dogru stogu bugtin bulmak en akillica hamle.
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(Bir llanin Ortalama
Bekleme Suresi

Piyasa genel olarak sicak olsa da, Ne Anlama Geliyor? Altin Kural:

alicilanin pazarlik gtict artiyor. Bir ilanin  Evini “bekleyip yiiksekten satayim” ilk 30 qiinde konulan dodru fivat
satilana kadar bekledigi stire 2022'de mantigiyla ilana koyanlar aylar kayb- ber za?rl]jan en iyi fiyattir AL
68 gun iken, bugun ortalama 127 gline  lediyor. Her ay fiyat distrmek, pazarhk '
(Mart ayinda 135 giine) cikti. masasinda elinizi zayflatir.
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KELLERWILLIAMS.

Sizin Igin Oyun Plani: Peki Simdi Ne Yapmalisiniz?

Ev Alacaklar
(Kredi veya Nakit)

Durum: Faizlerin veya fiyatlarin
dusmesini bekliyorum.

Oyun Plan:: Fiyatlar enflasyona
gore %32 gerilemisken pazarlik
gucunuz zirvede. Faiz
dusmesini beklerken, artan ev
fiyatlar sebebiyle firsati
kacirabilirsiniz. Harekete gecin.
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Yatirnmcilar

Gayrimenkul yerine faiz/altin
daha mantikli geliyor.

Oyun Plani: Evin kendini odeme
suresi 188 aya indi. Bu tarihi bir
firsat penceresidir. 150-200 ay
bandinda kendini amorti eden
dogru mulkleri portfoyunuze
ekleme zamani.
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Evini Satmak Isteyenler

Durum: Piyasa canli, fiyatl yuksek
tutup bekleyebilirim.

Oyun Plani: Alicilar artik daha
secici ve ilanlar ortalama 127 gun
bekliyor. Sisirilmis fiyatlar ilani
eskitir. Dogru fiyat stratejisiyle ilk
ayda satisa odaklanin.
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Rakamlar Yalan Soylemez,
Uzmanlar Yaniltmaz.

Kararlarinizi sokak dedikodularina gore deqil, veri gerceklerine
gore alin. Size ozel, en dogru ve karli oyun planini
olusturmak icin bir kahve icmeye bekliyorum.

Kaynak: Keller Williams Tiirkiye, Rakamlarin Giicii Adina 2026 Q1 Raporu
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